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sQué pasa con la finca raiz?
Marcela Gillman, de Luxury Properties and Rentals, explica la coyuntura del mercado
de finca raiz. Dice que estd Hleno de oportunidades que no se volveran a ver

Para inicia el andlisis sobre el
mercado de la finca raiz en Flo-
rida hay que situarse en agosto
de 1992, cuando vecibimos con

sorpresaias noticius sobre et hu-
racin Andrew que, asu pase. de-
vastd miles de viviendas en ese
estade.
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Enese momento lncomprade
viviendus empezd a darse acti-
vamente. La demanda vra tan
grande, que infcid unanuevaera
en el mereado de bienes rajces,
Para el afio 2000, prandes pro-
yectos y urbanizaciones estaban
en pleno desarrollo. Gon una
noteble demanda, los planes en
construecvidn eran vendidos en
ternpos récord, A veces en un
solodia,

Lo ‘bola’ comenz a crecer o
inversionistas de todas partes
empezavon 4 desavroliay, inver-
tir y comprar propiedades en
Florida, El precio de unbienin-
mobiliario estaba incrementan-
dose de maners monumental,
hastaen un 50% en dos anos.
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Inversionistas de todas partes
aparecieron como por arte de
magia. La gente empezd a ver
los grandes setornos de los que
apaostaron porelnegorio y, espe-
rando grandes ganancias, hipo-
tecaron sus casas y pidieron
préstamos para comprar pro-
piedades, revenderlas v asf ser
partede la gran bonanza,

Los bancoy, por su parte, se
volvieron extremadamente fle-
xibles con Jos préstamos, Aque-
Hos que podian tener algo de li-
quidez optaron por invertis en
fnea raiz, pero pocos conside-
raran la manera en que padian
mantener los pagos si la situa-
cidn cambiaba

Por atro lado, ninguno de es-
tos inversionistas tenia lainten-
cion de utilizar esas propieda.
dus. Su objetive era comprar v
venden v fue tancalrcantidad de
bversionistas gue hicieron lo
wismo. que {3 bola’ {inalmente
explots.

LOQUE YIENE

Son tantas, pere tatas las
unidades construiduas y en cons-
truccion,quevaatardarse algiin
tiompe mientras tado este in-
ventario tenga slguna totacidn,
Las construcciones estin én sus
etapas finales y 193 que ya estin
terminadas e encuentran com-
pletamente desocupadas: sus
dueflos son inversionistas que
oo viven.en Floriday que no tie-
nen interés en utilizarlas, Esto
hahecho que el preciode bienes
rafces este en declive y que las

propiedades muestren, en algu-
nas ¢asos, precios del atio 2002.

Con instituciones financie-
ras declarindose enbancareo-
tay con buenas cantidades de

ropiedades tomadas por.los
bancos, 1a finca rajz en este es-
tade estd wmostrandde precios
increfbles, Tanto asf que pue-
de ser mas barato compraruna

Las construcelones en Porida seguirdn atrayendo inversioniatas,

propiedad de lo gue costaria
constraitla.

Astes que, sin duda, éstees ¢
momento pur quien desea po-
der adquirir propiedades en Es-
tados Unidos. Sin embargo, no
olvideque unabuenaasesoriacs
fundamental a la hora de tomar
In decisibn de invertiv en el pais
del Tio Sam,




